Sprava spolo¢nosti Bytova sprava s. r. o. za rok 2011

1.Uvod

Bytovéa sprava s.r.o. vV roku 2011 hospodarila s prenajatym majetkom mesta. Vykonavala
spravu bytového fondu a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta, spravu bytov vo
vlastnictve obfanov a zabezpecCovala vyrobu, rozvod a dodavku tepla a teplej uzitkovej
vody z tepelného hospodarstva mesta, sprostredkovala dodavky pitnej vody, elektrickej
energie a prevadzku vytahov, spravovala prebyto¢ny majetok mesta, prevadzkovala Kupele -

plavaren.

2. Vysledky hospodarenia spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o. za rok 2011

2.1. Hlavné udaje hospodarskeho vysledku
Hlavné tidaje hospodarskeho vysledku: naklady 1 475 788 €
vynosy 1498 114 €
Uttovny hospodarsky vysledok je zisk 22 326 € (po zauétovani odloZenej dane 164,70 €)).

Zisk bol pouzity na vyrovnanie straty z predchadzajicich obdobi.

2.2. Uétovna uzavierka
Uttovna uzavierka bola preskimand auditorom Ing. Magdou Mihalikovou, licencia SKAU ¢.
623, Ul. M. Benka 2, Banska Stiavnica 969 01. Auditorka vydala zaverednu spravu dia
2.4.2012 s tym, Ze Uctovna zavierka poskytuje vo vyznamnych stvislostiach pravdivy a verny
obraz financnej situacie spolo€nosti Bytova sprava s.r.o. k 31.12.2011, a vysledku jej
hospodarenia za rok kon¢iaci k uvedenému datumu, v stlade so zdkonom o Uc¢tovnictve-

( Priloha &.2).

2.3. PohPadavky a zavizky spolo¢nosti

2.3.1. PohPadavky
K 31.12.2011 evidujeme pohl'adavky na analytike 311 v celkovej vyske 417 076,08 € (
k31.12.2010 419 548,27 €), z toho najdolezitejSiu polozku tvoria pohladavky:
a/ voci organizaciam za teplo : 56 650,45

b/ ostatné pohl'adavky nebytové priestory 1 540,95 €



c/ za sluzby, refaktur. energii 23 076,12 €
d/ za najom a vykon spravy 335295,94 €
Osobitne su sledované pohl'adavky za ndgjomné u rizikovej skupiny Sobov a byty splacané

vlastnikmi a leasing — Mestu Banska Stiavnica.

- najomnici Sobov 146 020,30 €

- najomnici Kammerhofska 9 4 293,73 €

- leasing Trojica 7 5101,83 €

- leasing Dr. Straku 7-15 13 352,89 €

- najomnici Horna Huta 273273 €
2.3.2. Zavizky spolo¢nosti

Spolo¢nost’ ku ditu 31.12.2011 a aj ku ditu 31.3.2011 nema voci dodavatel'om energii zavazky
po lehote splatnosti, ani zavizky, ktoré by nevedela zvladnut' v ramci bezného hospodarenia
za podmienky, ze jej budu pravidelne uhradzané faktury za odber tepla. Z dévodu postupného
vyrovnavania vysokej straty z roku 2008 ( 128 557 €), a z dévodu vynuatenych investicii do
tepelného hospodarstva v rokoch 2008-2011 vo vyske 133 787,23 € spolo¢nost’ neuhradzala
zavdzok spolocnosti vyplyvajici z ndjomnej zmluvy za prendjom majetku mesta.
Zaviazok 30.4.2011 bol 131 453,81 €, k31.12.2011 zavdzok bol 131 453,81 €, k 31.3.2012
zavizok bol 119 287,15 €.

2.3.3. Investicie spolo¢nosti
Bytova sprava v roku 2011 vymenila &ast’ rozvodov tepla a TUV na Krizovatke. Stav
rozvodov bol kriticky. Pri vymene boli rozvody ulozené novou trasou. Investicia v hodnote

27000 € bola realizovana z uveru.

2.3.4. Vymahanie dlhodobého neplatenia za sluzby
Platobna disciplina uZivatel'ov bytov je nizka, podarilo sa zastavit’ narastanie dlhu. Za skupinu
obcanov, ktori s v hmotnej ntidzi a socidlne odkazani, alebo sa doc¢asne ocitli bez prijmov
plati Bytova sprava, s.r.o. Casto aj nimi poberané plnenia pri uzivani bytov, ich platby
nepokryvajil ndjomné a poskytnuté sluzby. Pohl'adavky voci uzivatelom bytov predstavuju
k 31.12.2011 364 194,29 € , k 31.12.2010 347 598,37€, k 31.12.2009 299 213,18 € k
31.12.2008 boli 274.226,22 € (8,261.339 Sk). Mesto je osobitnym prijemcom socialnych
davok, ktorych ¢ast’ odvadza Bytovej sprave, s.r.o. , v roku 2008 to bolo 1.632 € v roku 2009
1809,09 €, v roku 2010 2264,19 € a v roku 2011 2610,46 € mesacne. Bytova sprava prijala



Opatrenia na znizenie dlhu obc¢anov - neplatiCov voci Bytovej sprave s.r.o. , ktoré boli
odsuhlasené bytovou komisiou.

Vyvoj nedoplatkov uzivatel'ov bytov je uvedeny v Prilohe ¢.1.

Vymahanie pohl'adavok za uzivanie bytov bolo rieSené upomienkami na moznost’ vypovede
Z najmu bytu a v pripade, Ze dlznik nepristapi k splatkam dlhu posielame vypoved’ z najmu
bytu. Ak nie je byt do stanoveného terminu uvol'neny, musime podat’ Zalobu na sud

a nasledne navrh exekutorovi na vykon rozhodnutia sudu. Zatial’ sme len v jednom pripade
museli pristupit’ k poslednému kroku. Vacsina ob¢anov zacala svoj dlh splécat’.

Ak je neplatiCom vlastnik bytu, oban dostane vyzvu na uhradenie dlhu. Ak nereaguje
posiclame preddrazobnu upomienku. V pripade, Zze nezacne dlh splacat, navrhujeme
dobrovol'nu drazbu bytu. Drazbu musi schvalit’ schodza vlastnikov bytov v bytovom dome.
Po schvéaleni odstupujeme navrh na vykonanie drazby drazobnej spolocnosti.
V predchadzajicom obdobi 6 mesiacov bolo podané 7 navrhov na dobrovolnu drazbu. Traja
vyplatili dlzobu pred konanim drazby, zvy$né drazby su v konani. 76 obCanov na zéklade
vyziev zacali svoje dlzoby splacat. Samotné schvalenie drazby schodzou vlastnikov bytov
vyrazne vylepsSuje platobnt disciplinu neplati¢ov. Upomienky dorucujeme do vlastnych ruk,
alebo s pomocou Mestskej policie. Drazby v roku 2011 neboli realizované. Priebezne su
spisované dohody o uznani a splatkach dlhu. Uroveti splacania je zavisla od socialnej situacie
dlZznikov, staré dlzoby su splacané len pri individualnom rieSeni pripadu. Dosiahlo sa
zlepsenie platieb preddavkov v beznom roku.

Celkova vySka pohl'adavok voci zakaznikom ma klesajliicu tendenciu od augusta 2011 napriek
zhorSeniu ekonomickej urovne obCanov. Priloha €. 1.

Skupina neplaticov, ktori si v hmotnej nudzi a obcania, ktori si vzali uvery ( najmid zo
Sobova) platia nepravidelne, niektori aj platia zvysené platby so splatkami dlhu, maju viak
vypadky a dlh sa umoruje pomaly. Cast’ dlhu ob&anov je spdsobena nemeranou spotrebou
studenej vody Vv nestandarde Sobov 7. Na konci roka 2011 spolognost nainitalovala
v bytovom dome Sobov 7 merade vody. Uéinnost’ tohto opatrenia sa prejavi az v roku 2012.
Platobna disciplina za vSetky byty bola v roku 2011 93,44 %, v roku 2010 88,31 %, v roku
2009 bola 90,86 % v roku 2008 90%.

Platobna disciplina v domoch na Sobove: Sobov 7, predpisané platby v roku 2008 boli
platené na 66 % v roku 2009 na 82,44% v roku 2010 78,62 %a Vv roku 2011 74,21 %, Sobov 8
platil v roku 2008 na 91 % v roku 2009 nal118,43 % v roku 2010 115,62 % a v roku 2011 na
69,92 %, Sobov 9 platil v roku 2008 na 75 % v roku 2009 na 89,03 % v roku 2010 98,02%
avroku 2011 na 109,45 %, Sobov 10 platil v roku 2008 na 80 % v roku 2009 na 99,25%



v roku 2010 122,04 % a v roku 2011 na 112,72 %.

DalSie rieSenia neplati¢ov vidime vo vystahovani neplaticov.

3. Sprava bytov a nebytovych priestorov
Bytova sprava s.r.o. vykonava spravu bytov nebytovych priestorov na zaklade zmlav
0 sprave bytovych a nebytovych priestorov s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.
V roku 2011 boli podané a vypracované spravy spravcu o ¢innosti vsetkym bytovym domom.
Bytové domy maju k dispozicii ndvrh domového poriadku, ktory si vlastnici musia schvalit’.
Bytova sprava s.r.o. ku koncu roku 2011 spravovala byty v majetku mesta v pocte 241 a
byty v osobnom vlastnictve v pocte 759 na zaklade zmluvy o vykone spravy a 58

leasingovych bytov spolu 1058 bytov.

4. Dodavka tepla a teplej uzitkovej vody.
Za rok 2011 bolo vyrobené a predané 15467694,44 kWh (55683,7 GJ), v roku 2010 bolo
vyrobené a predané 17016981,11 kWh (61216,13 GJ) ¢o je 0 1549003,67 kWh viac ako v
roku 2011. Pokles vyroby za rok 2011 bol spdsobeny extrémne teplym pocasim jesen a zima
2011. Za rok 2009 bolo vyrobené¢ apredané¢ 16532381,11 kWh (59516,57 GJ) tepla.
Usporiadanie skutoénych nékladov za regulaéné obdobie 2009 — 2011 bolo vykonané
v zmysle usmernenia, ktoré vydal Urad pre regulaciu sietovych odvetvi. Spolo¢nosti vznikla

povinnost’ dobropisom vratit’ odberatelom 1481,17€ ako preplatok za fixna zlozku tepla.

Na rok 2012 bola cena tepla schvalend Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi nasledovne:
variabilna zloZzka maximalnej ceny tepla: 0,0609 € /kWh bez DPH
fixna zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom: 109,5173 € /kW bez DPH.

Bytova sprava s.r.o. zabezpetovala aj prevadzku kotolni mesta v budovach: Zemberovsky
dom sinstalovanym vykonom 0,16 MW (po rekonstrukcii), Rubigall s inStalovanym
vykonom 0,210 MW v nidzovom rezime (temperovanie proti zamrznutiu) a Kultirne
centrum na ulici Kammerhofska — tento zdroj je nutné vybavit’ regulaciou, na ¢o do dnesného

dna neboli vyc¢lenené financné prostriedky. Tieto kotolne sa nepodiel’ali na tvorbe ceny tepla.



5. Kontrolna ¢innost’ Statnych organov

V roku 2011 neboli v spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o. vykonané ziadne kontroly Statnymi

organmi.

6. Stav zamestnancov
Bytova sprava s.r.o. v roku 2011 zamestnavala 37 prepocitanych zamestnancov. Z toho : - 8
technicko-administrativnych zamestnancov, vratane
konatel'a
- 2 Gdrzbarov bytového fondu
- 12 kuriov na plny vizok, z toho 2 kuri¢-udrzbar TH
- 2 kuricov s krat§im pracovnym ¢asom (4 a 2 hod.)
- 3 kuri¢ov na dobu urcitii pocas vykurovacieho obdobia, aj
na obsluhu kotolni v sprave mesta (Zemberovsky dom
a Rubigall)
- 1 udrzbér v plavarni
- 1 upratovacka v plavarni
- 2 saunarky- pokladni¢ky v plavarni

- 1 plav¢ik

7. Starostlivost’ 0 majetok mesta

7.1. Tepelné hospodarstvo
Vo vykurovacom obdobi od 1.1.2011 do 31.5.2011 a nasledne od 1.9.2011 do 31.12. 2011
tepelné hospodarstvo prevadzkovalo svoje zariadenia bez vacSich problémov, o sa
odzrkadlilo aj v bezproblémovej dodavke tepla a teplej vody svojim odberatel'om. Tepla voda

bola dodavana aj v letnom obdobi s malymi odstdvkami vo vetvach, na ktorych sa vykonavala

prehliadka a oprava.

7.2. Bytovy fond v majetku mesta
V ramci udrzby a oprav boli vykonané strediskom udrzby Bytovej spravy s.r.o. prace celkove
v hodnote 27 859,85 € ( v roku 2010 28 243,74 € v roku 2009 25 893,89 €) z toho :

- Na najomnych bytoch boli vykonané prace za 25 126,90 € ( v roku 2011 25 749,69 €,
v roku 2009 24 694,18 €).



- Zakaznikom na objednavku boli vykonané prace v hodnote 2 732,95 € (v roku 2011
2 494,05 €, vroku 2009 1 199,71 €).
V ramci beznych oprav a udrzby sa jednalo o prace a nevyhnutnil udrzbu nad ramec
obvyklého uzivania bytov, ktoré je povinny uhradzat’ prenajimatel’.
Strediskom udrzby boli vykonané prace na Kipel'och- plavarni v hodnote 1 272,78 € , ktoré

znasala Bytova sprava s.r.o. z vlastnych zdrojov.

7.3. Kupele plavaren
Bytova sprava s.r.o. prevadzkuje zariadenie Mestské kupele — plavaren. K dispozicii su 2
bazény, velky plavecky 25x12,5m s hibkou od 0,8m do 4m a relaxaény( pri saune ) 6x4m.
Hodinovéa kapacita plaveckého bazénu je 84 navstevnikov, relaxacného 8 navstevnikov.

Stcast'ou je suchd a parna sauna s kapacitou 15 navstevnikov za hodinu.

Banska Stiavnica 7. 5. 2012 RNDr. Pavel Bacik

konatel’ spolo¢nosti



