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1.Uvod

Bytova sprava s.r.o. bola zapisana do obchodného registra 12.12.2000. Jedinym
spolo¢nikom spolo¢nosti Bytové sprava, s. r. o. je Mesto Banska Stiavnica. Ditom 2.1.2001
spolo¢nost’ zacala svoju ¢innost’ na zaklade predmetov Cinnosti zapisanych v obchodnom
registri a na zdéklade najomnej zmluvy z 3.1.2005 uzatvorenej medzi Mestom Banska
Stiavnica a Bytovou spravou s. r. o. a jej dodatkov. V roku 2017 spoloénost’ hospodarila s
prenajatym majetkom mesta a majetkom spolo¢nosti. Vykonavala spravu bytového fondu
a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta, spravu bytov vo vlastnictve obCanov a
zabezpecCovala vyrobu, rozvod a dodavku tepla a teplej uzitkovej vody z tepelného
hospodarstva mesta, sprostredkovala dodavku pitnej vody, elektrickej energie a prevadzku
vytahov, spravovala majetok mesta, prevadzkovala Kupele - plavareii.

Spolocnost’ bola zapisana do zoznamu spravcov bytovych domov Ministerstva dopravy

a vystavby SR podrla planej legislativy dia 5.6.2017.

2.Vedenie spolo¢nosti

Konatel’ spolo¢nosti v roku 2017: RNDr. Pavel Bacik od 1.5.2011.

3. Vysledky hospodarenia spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o. za rok 2017

3.1. Hlavné udaje hospodarskeho vysledku

Hlavné udaje hospodarskeho vysledku st uvedené v uctovnej zavierke (priloha ¢. 1).
Podrobny vypis analytickej evidencie nakladov (Gct. tr. 5) spolu: 1 503 440,72 € a vynosov
(. tr. 6) spolu: 1509 058,18 € je v prilohe &. 2. Uétovny hospodarsky vysledok je zisk
5617,46 €. (po zauctovani odlozenej dane a splatnej dane vo vyske 3 876,46 €).

Spolo¢nost’ podala Danlové priznanie za rok 2017 v zdkonom stanovenom termine.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim bol zisk .

3.2. Uétovna uzavierka

Uttovna uzavierka bola preskumana auditorom Ing. Magdou Mihélikovou CSc., licencia

SKAU ¢. 623, Martina Benku 2, Banska Stiavnica 969 01. Auditorka vydala zavere¢nu



spravu dna 23.3.2018 stym, ze uctovnd zdavierka poskytuje vo vSetkych suvislostiach

pravdivy a verny obraz financ¢nej situdcie spolo¢nosti S ru¢enim obmedzenym Bytova sprava

sidlo Banska Stiavnica a vysledku jej hospodarenia k 31.12.2017 podla Zakona ¢&. 431/2002

Z.z. 0 GCtovnictve, v zneni neskorSich predpisov.

Sprava auditora: Priloha €. 2.

3.3 Prerozdelenie zisku z roku 2017 — navrh

Zakonny rezervny fond dosiahol predpisant vysku 1 500 € v roku 2012, ¢im bola splnena

podmienka podla Aktudlneho znenia zakladatel'skej listiny spolo¢nosti Bytova sprava, s.r.o

Zisk vo vyske 5 617,46 € (v roku 2016 bol 3 989,90 € v roku 2015 bol 14 742,77 € ) z Gctu

431-011 ( hospodarsky vysledok v schvalovacom konani) navrhujeme pouzit’ na tthradu straty

minulych rokov vedentl na ucte 429-010.

3.4 Pohladavky a zavizky spolocnosti

3.4.1 Pohladavky po lehote splatnosti

Vo¢i organizaciam evidujeme tieto pohl'adavky po lehote splatnosti:

Subjekt | DIzna Dlzna Dlzna Dlzna DIzna DlIzna
suma k suma k suma k suma k suma suma
31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | k 31.12.2016 | k 31.12.2017
ZS 10984 € 14404 € 18712 € 3097 € 8 331,66 € 3800,37 €
Kollara
MS 2524 € 2816 € 3886 € 2581 € 0€ 1811,57 €
Bratska
Domov | 5285 € 0 4854 € 0 0€ 3921,86 €
Marie
Spolu | 18795 € 17220 € 274543€ 5678 8 331,66 € 9 533,80 €

Voci fyzickym osobam evidujeme pohladavky za dodavku sluzieb, ndjom a vykon spravy

k 31.12.2017 vo vyske 364 046 € (k 31.12.2016 vo vyske 399 225,04 €, k 31.12.2015 sumu

396 738,84 €, k 31.12.2014 sumu 390 318,69 € k 31.12.2013 378 590,31 €).

K pohladavkam su vytvorené opravné polozky vo vyske 81 399,86 € ( vroku 2016 boli

87 252,05 €, v roku 2015 boli vo vyske 85 021,63 €).




3.4.2 Zaviazky spolo¢nosti

Spoloc¢nost’ ku ditu 31.12.2017 nema voci dodavatel'om energii zavézky po lehote splatnosti,
ani zavizky, ktoré by nevedela zvladnut’ v rdmci bezného hospodarenia za podmienky, Ze jej
budu pravidelne uhradzané faktury za odber tepla.
Z dovodu postupného vyrovnavania vysokej straty z roku 2008 ( 128 557 €), a z dovodu
vynutenych investicii do tepelného hospodarstva v rokoch 2008-2011 vo vyske 113 686,23 €
bez DPH spolocnost’ neuhrddzala zaviazok spolo¢nosti vyplyvajici z najjomnej zmluvy za
prenajom majetku mesta. Zavazok predstavoval k 30.4.2011 sumu 131 453,81 €, k 31.12.2015
bol vo vyske 72 999,96 €, k 31.12.2016 bol vo vyske 48 666,64 €. K 31.12.2017 bol zavizok
vo vyske 18 249,99 € ( po zapotitani pohladavok vo&i ZS a MS by zavizok voéi mestu
predstavoval 12 638,05 € ).
V roku 2017 spolo¢nost’ splaca nasledovné tvery:
a) Rekonstrukcia kotolne ZigmundSachta s prechodom na iny druh zdroja paliva
Vyska poskytnutého tiveru 42 500 € ( splatnost’ 11/2022)
b) V mesiaci december 2017 spolo¢nost’ ¢erpala novy investiény uver s cielom vymeny
rozvodov Ulica Dolna vo vyske 26 000 € (splatnost’ 11/2022 )

3.4.3 Investicie spolo¢nosti

Bytova sprava s.r.o. realizovala v roku 2017 tieto vyznamné investicie do majetku mesta
a spoloc¢nosti:

Odstranenie uniku rozvodov Dolna

Vymena meracov tepla za ultrazvukové

Metrologické overenie meracov tepla

Projekt vyregulovania rozvodov tepla Ludvika Svobodu

Oprava havarijného stavu kanalizacie Farska 1

Celkové investicie predstavovali sumu 38 245,82 € bez hodnoty prace vykonanej vlastnymi

pracovnikmi.

3.4.4 Vymahanie dlhodobého neplatenia za sluzby.

Platobna disciplina uZivatel'ov bytov je nizka. Za skupinu obcanov, ktori su v hmotnej niidzi a

socidlne odkazani, alebo sa docCasne ocitli bez prijmov plati Bytova sprava, s.r.o. asto aj



nimi poberané plnenia pri uzivani bytov, ich platby nepokryvaji najomné a poskytnuté
sluzby. Pohladavky voéi uzivatelom bytov predstavuji k 31.12.2017 sumu 364 046 €
(k 31.12.2016 sumu 399 225,04 € €). Medziro¢ny pokles pohl'adavok ob¢anov o 35 179,01 €
bol dosiahnuty zmenou pristupu spolo¢nosti k dlznikom. Vyvoj nedoplatkov uzivatel'ov bytov
je uvedeny v Prilohe ¢.3.

Mesto Banska Stiavnica je osobitnym prijemcom socidlnych davok, ktorych ¢ast odvadza
Bytovej sprave, s.r.o. V roku 2008 to bolo 1.632 € vroku 2009 1809,09 €, v roku 2010
2264,19 €, v roku 2011 2610,46 €, v roku 2012 bolo 3476 €, v roku 2013 bolo 4700 €, v roku
2014 bolo 4900 €, v roku 2015 to bolo 4985 € mesacne, Vv roku 2016 to bolo 3900 € mesacne
a v roku 2017 to bolo 4141 €.

Vymaéahanie pohladavok za uzivanie bytov bolo rieSené upomienkami, upozorneniami na
moznost’ vypovede z ndjmu bytu a obmedzenim dodavky vody.

Ak je neplatiCom vlastnik bytu, obCan dostane vyzvu na uhradenie dlhu. Ak nereaguje
posielame preddrazobni upomienku. V pripade, ze nezacne dlh splacat, navrhujeme
dobrovol'nu drazbu bytu. Drazbu musi schvalit’ schodza vlastnikov bytov v bytovom dome.
Samotné schvalenie drazby schddzou vlastnikov bytov vyrazne vylepSuje platobnu disciplinu
neplatiCov. Upomienky dorucujeme do vlastnych ruk, alebo s pomocou Mestskej policie. Po
schvaleni odstupujeme navrh na vykonanie drazby drazobnej spolo¢nosti. V roku 2017 neboli
vydrazené ziadne byty, nakolko vyzvani vlastnici dlhy splatili pred podanim névrhu na
drazbu. V roku 2016 boli vydrazené tri byty. V roku 2015 boli vydrazené dva byty a podané
navrhy na drazbu troch bytov. V roku 2014 boli vydrazené dva byty. V roku 2013 boli
vydrazené 3 byty. Priebezne su spisované dohody o uznani a splatkach dlhu. Uroven
splacania je zavisla od socidlnej situdcie dlznikov, star¢ dlZoby s splacané len pri
individudlnom rieseni pripadu.

Skupina neplaticov, ktori su v hmotnej nidzi aobcania, ktori si vzali Uvery platia
nepravidelne, niektori platia aj zvySené platby so splatkami dlhu, maji vSak vypadky a ich
dlh sa nedari umorovat’.

Platobna disciplina je percentudlne vyjadrenie skutocnej platby za sluzby k predpisu platieb.
Platobna disciplina za vsetky byty bola v roku 2017 87,33 %.

Platobna disciplina za vSetky domy:



rok

platobna disciplina %

2008 920
2009 90,86
2010 88,31
2011 93,44
2012 101,15
2013 108,57
2014 95,15
2015 85,9
2016 84,67
2017 87,33
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Platobna disciplina v domoch na Sobove:

Do roku 2013 boli dlhy ob¢anov evidované priméarne na konkrétne byty, za uzivanie ktorych
vznikli. Od roku 2013 st primarne evidované dlhy obCanov a platby za vSetky byty, ktoré

obcania uzivali na konkrétnych obfanov Touto zmenou evidencie je lepSie sledovatel'na

spolahlivost’ ndjomcov.

Sobov 7, predpisané platby v roku 2017 boli platené na 98,97 %.

rok platobna disciplina % .
2008 66
2009 82,44 150 / \
2010 78,62 100
2011 74,21 <o ——
2012 105,34
2013 177,66 0 i i i i i i i i '
5014 145,13 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
2015 123,02
2016 121,47
2017 98,97

Sobov 8, predpisané platby v roku 2017 boli platené na 201,31 %.

rok platobna disciplina %
2008 91
2009 118,43
2010 115,62
2011 69,92
2012 85,05
2013 187,01
2014 139
2015 108,97
2016 113,33
2017 201,31
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Sobov 9, predpisané platby v roku 2017 boli platené na 133,86 %.

rok platobna disciplina %
2008 75
2009 89,03
2010 98,02
2011 109,45
2012 126,99
2013 182,98
2014 124,57
2015 123,7
2016 117,94
2017 133,86

Sobov 10, predpisané platby v

najomnici splacaju staré dlzoby.

rok platobna disciplina %
2008 80
2009 99,25
2010 122,04
2011 112,72
2012 110,99
2013 188,5
2014 127,76
2015 125,51
2016 213,88
2017 93,22
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roku 2017 boli platené na 93,22 %. NavySenim platieb
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Bytova sprava s.r.o. vykondva spravu

a nebytovych priestorov s vlastnikmi

915 bytov na zaklade zmluv o sprave bytovych
bytov a nebytovych priestorov. V tychto bytoch

spolo¢nost’ zabezpeCovala tdrzbu podl'a poziadaviek vlastnikov. V roku 2017 boli podané

vypracované spravy spravcu o ¢innosti vSetkym bytovym domom. Do 31.10.2017 boli

vypracované pre bytové domy vo vlastnictve ob¢anov plany oprav na rok 2018. Bytové domy

maju k dispozicii ndvrh domového poriadku, ktory si vlastnici musia schvalit’.

Bytovy a nebytovy fond mesta je v hodnote 9 705 980,49 € k 31.12.2017.

N4jomné byty v bytovych domoch vo vlastnictve mesta:

— Andreja Sladkovica 11

vykurovanie)

— Budovatel'sk4 15 - 26 bytov 1. kategorie

- 12 bytov

I. kategorie ( po rekonsStrukcii 1998, elektrické

— Andreja Kmeta 5 - 7 bytov II. Kategorie a 2 byty III. kategorie (potrebnd rekonstrukcia,

lokalne vykurovanie)



—Akademickd 1 - 3 byty II. kategorie (potrebna rekonstrukcia, lokdlne vykurovanie) objekt
bol odpredany.
— Farskd 1 - 4 byty IL kategorie (potrebnd rekonstrukcia, lokalne vykurovanie)
—Kammerhofska 9- 10 bytov 1. kategoérie (po rekonsStrukcii 2004, lokalne plynové
vykurovanie)
— Jozefa Horéaka 20 - finsky rodinny dom - 1 byt II. kategorie,
— Povraznik ¢. 15 a¢. 17 - 2 byty 1L kategorie ( potrebna rekonstrukcia)
—Sobov 10 - 10 bytov III. kategérie ( zni¢ené)
—Sobov 9 - 11 bytov III. kategorie (Giastoéne zniené)
—Sobov 8- 9 bytov III. kategorie (¢iastoéne znitené)
— MUDir. Jana Straku €. 3 az €. 15 -6 ndjomnych bytov . kategorie
— Néamestie sv. Trojice ¢. 15 - 10 bytov 1. kategdrie po rekonStrukcii vr. 1998 ( lokalne
plynové vykurovanie),
— Namestie sv. Trojice ¢. 7 - 3 najomné byty . kategorie (po rekonstrukcii 1998, ustredné
vykurovanie)
— Sobov 7 - 35 bytov, z toho 21 bytov I kategérie malometraznych a 14 bytov znizeného
Standardu
(¢iastoCne zni¢ené, dom je po rekonstrukcii v maji 2003)
—MUDr. Jana Straku 20,21-32 bytov ( od 1.12.2013)
—Budovatel'ska 14 — 48 bytov 1. kategérie od 1.12.2014
— Budovatel'ska 13 — 40 bytov I. kategorie od 1.5.2015
— 7 ngjomnych bytov v bytovych domoch
Spolu je to 275 ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta.
Nebytové priestory:
— Andreja Kmet'a 5 obchodny priestor (predajia potravin),
— Kammerhofska ulica 9 - 2 obchodné priestory (predajna PC)
— Budovatel'ska ulica 15 - 2 nebytové priestory (fyzické osoby)
—Namestie sv. Trojice 15 — jeden nebytovy priestor ( Zdruzenie historickych miest).
—na Ul. Doln4 2, administrativna budova — kanceléarske priestory vyuzivali:
Pedagogicko-psychologicka poradia, Centrum pravnej pomoci, Opravovia obuvi, kozmetika
AVON, Bytova sprava, s. r. 0., dve prevadzky damskeho kraj¢irstva, BanskoStiavnicky —
Hodrussky banicky spolok, Zberfia pradla, 3 garazové boxy- Ing. arch. Miroslav Sestina, dva

garazové boxy Bytova sprava, s. 1. 0., (dodavkovy automobil Berlingo, sklad spolo¢nosti).



Udrziavanie prenajatého majetku mesta v prevadzkyschopnom stave, najmi objektov Andreja
Kmeta 5, Farska 1, objektov v ¢asti Povraznik a Sobov je technicky a finanéne naroéné.
Stavebno-technicky stav objektov je zly, v nevyhovujucom stave st najma strechy, krovy,
kominy a vnutorna elektroinstalacia a vodoinstalécia.

Bytova sprava s. r. 0. vykonava spravu 915 bytov pre ktoré zabezpecuje udrzbu podla
poziadaviek vlastnikov a pre 275 bytov vo vlastnictve mesta.

Vroku 2017 Bytova sprava s.ro. realizovala inziniersku cinnost’® pre zabezpecenie
rekonstrukcii bytovych domov 1. Mdaja 1,2,3, Krizovatka 15,16 abytového domu Na
ZigmundsSachtu 12.

Celkovou rekonstrukciou presiel bytovy dom 1. maja 10,11. Celkové naklady na
rekonstrukciu boli vo vyike 263 856 €, z toho uver SFRB bol vzaty vo vyske 197 892 € na 0
% trok.

Na bytovom dome Ladislava Exnara 3 boli zrekonStruované balkény s dotaciou 42 000 €
z Ministerstva dopravy a vystavby, zaroven bolo realizované zateplenie celého bytového
domu

5. Dodavka tepla a teplej uzitkovej vody.

Bytova sprava s.r.o. zabezpecovala dodavku tepla a teplej uzitkovej vody pre bytové domy
Vv svojej sprave apre SBD Ziar nad Hronom celkom 2033 bytov a d’al§ich mensich
priamych odberatel'ov.
V roku 2017 bola nasledovna skuto¢na cena tepla:

variabilna zlozka ceny tepla: 0,0422 € /kWh bez DPH

fixna zlozka ceny tepla s primeranym ziskom: 131,0906 € /kW bez DPH.

Vyvoj ceny tepla zndzoriiuje nasledovny graf:
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rok 2011 2012 2013 2014 2015 | 2016 2017 | 2018

cenazaGJ | 19,3498 | 22,6565 | 22,2122 | 22,0537 | 21,978 | 21,178 18,731 | 19,806

Vo vyuactovani za rok 2017 bude spotrebitel'om z dovodu nizsej ceny tepla vratené spolu 602
€ ob¢anom a9 352,82 € uz bolo vratené SBD Ziar nad Hronom. Z dévodu niZ8ej spotreby
tepla a nizsich nakladov na dodané sluzby spojené s uzivanim bytov bude obfanom vratené
242 491,03 € (za rok 2016 bolo vraten¢ 194 238,12 €, za rok 2015 bolo vratené 195 585,62 €,
za rok 2014 sme vratili sumu 161 440,55 €).

Vyroba tepla v jednotlivych rokoch bola nasledovna:

rok vyvroba v kWh
2010|17 016 981,10
2011|115 467 694,40
2012|144 875 398,90
2013|144 934 744,00
2014|13 509 267,08
2015|14 183 384,63
2016|14 368 273,74
201714 208 574,66
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Na rok 2018 bola cena tepla schvalena Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi nasledovne:
variabilna zloZka maximalnej ceny tepla: 0,0466 € /kWh bez DPH
fixna zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom: 133,0450 € /kW bez DPH.

6. Dodavka pitnej vody

Bytova sprava s.r.o. sprostredkovava dodavku studenej pitnej vody a vody na pripravu teplej
vody pre byty anebytové priestory, od spolocnosti Veolia- Stredoslovenska vodarenska
prevadzkova spolocnost’, a.s. Naklady za spotrebovant vodu rozpocitavala uzivatelom bytov.
Pri dodavke vody neboli zadvazné problémy. Fakturaéné rozdiely v domoch rieSia uzivatelia

bytov v spolupraci s Bytovou spravou s.r.o.



7. Dodavka elektrickej energie

Bytova sprava s.r.o. sprostredkovdva dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory
domov a nebytové priestory a pre vlastnu spotrebu od spolo¢nosti Stredoslovenska energetika
a.s. ako VIP klient. V dodévkach sa nevyskytli problémy. Bytova sprava s.r.o. pomaha

obcanom pri prihlasovani odberov, najmé dlhodobo odpojenych odbernych miest neplati¢ov.

8. Prevadzka a idrzba osobnych vyt’ahov

Tato sluzbu Bytova sprava s.r.o. sprostredkovava cez dodavatel'ské firmy Sluzbyt s.r.o.

Zarnovica a spoloénost’ Kone, s.r.o. Banska Bystrica pre bytovy dom Budovatel'ska 13 a 14.

9. Kontrolna ¢innost’ §tatnych organov

V roku 2017 boli v spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o. vykonané kontroly:

Kontrola Slovenskej obchodnej inSpekcie v diioch 2.5.2017 az 31.5.2017. Kontrola bola
zamerana na dodrziavanie ustanoveni zakona 251/2012 Z.z. o energetike aozmene
a doplneni niektorych zakonov a zdkona 657/2004 Z.z. o tepelnej enrgetike v zneni neskorsich
predpisov. Zaver kontroly bol: ,,Vykonanou kontrolou nebolo zistené porusenie pravnych
predpisov, ktoré boli predmetom kontroly. V dosledku toho protokol o vysledku kontroly
nebol vypracovany.*

Kontrola Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO) bola vykonana v ¢ase od 18.10.2017
do 20.12.2017 na zaklade podnetu vlastnikov bytov Dolna 28.

Kontrolou boli preverené ceny tepla za rok 2015 a 2016. Kontrola zistila v roku 2016 rozdiel
medzi trzbami za predaj tepla odberatelom 681 056,18 € aekonomicky opravnenymi
nakladmi na predané teplo za rok 680 021,66 € vo vyske 1 034,52 €. Uvedeny rozdiel bol

vrateny odberatel'om tepla.

10. Stav zamestnancov

Bytova sprava s.r.o. v roku 2017 zamestnavala 27 prepocitanych zamestnancov. Z toho :
e 6 technicko-administrativnych zamestnancov vratane konatel’a

e 2 udrzbarov bytového fondu

e 11 kuriov na plny uvézok, z toho 2 kuri¢i -0drzbari TH



e 3 kuricov s krat§im pracovnym ¢asom (6 a 4 hod.)
e [ udrzbar v plavarni2 upratovacky v plavarni, 1 saundrka- pokladnicka v plavarni, 1
plavcik

11. Starostlivost’ 0 majetok mesta
11.1 Tepelné hospodarstvo

Tepelné hospodarstvo v majetku mesta je v hodnote 1 146 794,82 € k 31.12.2017 av
hodnote 158 252,93 € je v majetku spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o. Tepelné hospodarstvo
pozostava z 15 zdrojov tepla (kotolni) a tepelnych rozvodov. Vyrobu, rozvod, dodavku tepla
a teplej tizitkovej vody Bytova sprava, s. r. 0. vykonava na zaklade povolenia ¢. 2006T 0254-
5 Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, pre byty a nebytové priestory, ktoré ma v sprave
a pre priamych odberatelov tepla: SBD ZH, Zékladna Skola Jozefa Kolldra, Materské Skola
Bratska, Domov Marie Ludvika Svobodu 36.

Vyroba a dodavka tepla a teplej uzitkovej vody pre sidlisko Driefiova je centralne
zabezpecovana z kotolne K1 Driefiova, s instalovanym vykonom 6,8 MW a K2 Drieflova, s
inStalovanym vykonom 6,8 MW. Pre sidlisko Juh (KriZovatka, Ulica dolné a Ulica 1. méja) z
kotolni K1 Doln4, s inStalovanym vykonom 1 MW, K2 Doln4 s in§talovanym vykonom 1,25
MW a K3 Krizovatka s instalovanym vykonom 1,98 MW. Pre Mierovu ulicu je dodavka
tepla ateplej Uzitkovej vody zabezpetena z plynovej kotolne Mierova 13, s instalovanym
vykonom 0,48 MW. Kotolia Budovatel'ska 12 s in§talovanym vykonom 0,855 MW zasobuje
teplom bytové domy Budovatel'ska 14 a Budovatel'ska 13, predajiiu Jednoty a butiky. Pre
ostatnych odberatel'ov je vyroba a dodavka tepla a teplej UzZitkove] vody zabezpeCovana z
domovych kotolni: na Ulici 1.maja 6-7, 8-9 a 10-11, kazda s inStalovanym vykonom 0,12
MW, na Ulici Ladislava Exnara 3 - inStalovanym vykonom 0,16 MW, na Néamesti sv. Trojice
7 s inStalovanym vykonom 0,15 MW, na Budovatel'skej 15 s in§talovanym vykonom 0,12
MW. Kotoliia Dolné 2 s inStalovanym vykonom 0,08 MW zabezpecuje dodavku tepla pre
administrativnu budovu Bytovej spravy. Vsetky uvedené kotolne spal’'uji zemny plyn naftovy.
Jedinym zdrojom tepelného hospodarstva zabezpecujici teplo pre vykurovanie objektu
elektrickou energiou ( 2x tepelné Cerpadla alx elektrokotol) je domova kotoliia Na Zigmund
Sachtu 12, zalozny zdroj na pevné palivo s inStalovanym vykonom 0,07 MW zostal
zachovany. Teplad voda je tu pripravovana individudlne v bytoch. Bytova sprava s. r. 0., na
zaklade mandatnej zmluvy s mestom zabezpecCovala prevadzku kotolni v budovach
Zemberovsky dom, Rubigall, Kultirne centrum a Belhdzyovsky dom. Tieto kotolne sa

nepodiel’ali na tvorbe ceny tepla.



Vo vykurovacom obdobi od 1.1.2017 do 31.5.2017 a nasledne od 1.9.2017 do 31.12. 2017
tepelné hospodarstvo prevadzkovalo svoje zariadenia bez vacSich problémov, ¢o sa
odzrkadlilo aj v bezproblémovej dodavke tepla a teplej vody svojim odberatelom. Tepld voda
bola dodavana aj v letnom obdobi s malymi odstdvkami vo vetvach, na ktorych sa vykonavala
prehliadka a oprava. Na tepelnych zdrojoch sme zabezpeéili Gradné skusky plynovych
a tlakovych zariadeni skupiny ,,A“ v stlade s vyhlaskou 508/2009 Z.z. Vymenili sme takmer
polovicu meracov tepla v celom tepelnom hospodarstve, o vyvolalo investiciu nakupu
novych meracov, ale aj prisposobenie rozvodov k ich novym rozmerom. Pre nevymenené
merace tepla sme zabezpecili ich metrologické overenie v zmysle platnej legislativy. Na
kotolni K2 Dolnd sme za naSej aktivnej spolupraci dodavatel'sky vymenili rozvod kurenia
a teplej vody. Pre nepriaznivé terénne podmienky ( nad teplovodom zdhrada v sikromnom
vlastnictve a oporny mur priamo na teplovode ) sme boli nuteni pouzit’ stary parovod
a pretlacit’ nim nové plastové potrubie. Doddvka teplej vody bola obnovena prepojenim zo
staré¢ho na nové potrubie v priebehu 12 hodin.

Ziskali sme opravnenie vykondvat servis plynovych zariadeni skupiny ,,B“ preto tento
pravidelny servis zabezpe€ujeme vlastnym pracovnikom. NaSim cielom je ziskat’ opravnenie
na servis plynovych zariadeni skupiny ,,A*.

Udrziavanie zariadeni tepelného hospodarstva ma prioritu pred vSetkymi ostatnymi

poziadavkami.

11.2 Udrzba bytového fondu v majetku mesta

V ramci udrzby a oprav boli vykonané strediskom udrzby Bytovej spravy s.r.o. prace
celkove v hodnote 42 047,88 € (vroku 2016 to bolo 39 266,39 €, vroku 2015 to bolo
40 878,43 € v roku 2014 39 939,93 €, v roku 2013 42 872 €, vroku 2012 37 474,59 €
v roku 2011 27 859,85 €, v roku 2010 28 243,74 € v roku 2009 25 893,89 €) ztoho:

Na najomnych bytoch boli vykonané strediskom udrzby Bytovej spravy s.r.o. v roku 2017
prace za 37 594,80 € v roku 2016 vo vyske 34 108,18 €, v roku 2015 vo vyske 37 806,70 €,

v roku 2014 35 286,50 €, v roku 2013 38 731,53 €.

Zakaznikom na objednavku boli strediskom Udrzby Bytovej spravy s.r.o. vykonané prace

v hodnote 5 909,38 € v roku 2016 4 547,77 €, v roku 2015 2779,70 €, v roku 2014

4 653,42 €, vroku2013 3 593,51 €.

Dodavatel'sky boli zabezpecené prace na najomnych bytoch za 3 444,15 € v roku 2016
9 823,75 €.



Strediskom udrzby boli vykonané prace na Ktipel'och- plavarni v hodnote 4 453,08 € v roku
2016 610,44 €, v roku 2015 291,97 €.

11.3 Kupele plavaren

Bytova sprava s.r.o. prevadzkuje zariadenie Mestské kupele — plavaren. K dispozicii su 2
bazény, velky plavecky 25x12,5m s hibkou od 0,8m do 4m a relaxaény( pri saune ) 6x4m
(doCasne mimo prevadzky). Hodinova kapacita plaveckého bazénu je 84 navsStevnikov.
Sucastou je sucha a parna sauna s kapacitou 15 navstevnikov za hodinu.

Budova Kupelov- plavarne je po Ciastocnej rekonstrukcii. Povrch bazéna je nutné kazdy rok
opravit a aplikovat’ nater. Podl'a finanénych moznosti spolo¢nosti sa technologia a interiér
postupne sa rekonStruuje a modernizuje. Vroku 2017 sa realizovali tieto opravy

a rekonstrukcie:

vyspravenie a nater plaveckého bazéna, potrebné hygienické natery, oprava presklenia

Vv plavcickej miestnosti

- montdz termostatickych hlavic na radiatory, vymena erpadla na UK, elektrointalaéné
prace, montaz zachytavacov snehu na streche

- oprava poskodeného cerpadla bazénovej vody, montaz novych reflektorov nad bazénom

- bol natiahnuty novy povrch na ochladzovaciu vainu

- bola vykonana rekonstrukcia relaxaéného bazéna, ktory bol prerobeny na virovu vanu bol
vykonany servis, oprava a vymena kontrolnych sond na vol'ny chlor a pH

- boli vykonané potrebné revizie zariadeni a ich opravy ( revizia kotolfa, revizia
hydranty, revizia kotlov, revizia chlorovne, revizia komina...)

Celkové naklady na opravy a udrzbu prevadzky Mestské kiipele — plavéreii Banska Stiavnica

za rok 2017 presahuji sumu poskytnutého prispevku na opravy o jednu tretinu a boli hradené

Z trzieb prevadzky a finan¢nych prostriedkov Bytovej spravy s.r.o.

Interiér a Cast’ technoldgie je v zlom stave vyzaduje uplna rekonStrukciu a modernizaciu.

RNDr. Pavel Bacik,
konatel’ spolo¢nosti
Prilohy: ¢. 1 az 4
1. Uttovna zavierka
2. Sprava auditora

3. Vyvoj celkového dlhu obcanov



