Bytova sprava s. r. o., Dolna 2, Banska
Stiavnica

Vyrocna sprava spolo¢nosti
za rok 2022

Banska Stiavnica april 2023



1.Uvod

Bytova sprava s.r.o. bola zapisana do obchodného registra 12.12.2000. Jedinym
spolo¢nikom spolo¢nosti Bytova sprava, s. r. 0. je Mesto Banska Stiavnica. Ditom 2.1.2001
spolo¢nost’ zacala svoju ¢innost’ na zaklade predmetov Cinnosti zapisanych v obchodnom
registri a na zéklade najomnej zmluvy z 3.1.2005 uzatvorenej medzi Mestom Banska
Stiavnica a Bytovou spravou s. r. o. a jej dodatkov. V roku 2022 spoloénost’ hospodarila s
prenajatym majetkom mesta a majetkom spolocnosti. Vykonavala spravu bytového fondu
a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta, spravu bytov vo vlastnictve obCanov a
zabezpecCovala vyrobu, rozvod a dodavku tepla a teplej uzitkovej vody z tepelného
hospodarstva mesta, sprostredkovala dodavku pitnej vody, elektrickej energie a prevadzku

vytahov, spravovala majetok mesta, prevadzkovala Kupele - plavarei.

2.Vedenie spolo¢nosti

Konatel” spolo¢nosti v roku 2020: RNDr. Pavel Bacik od 1.5.2011.

3. Vysledky hospodarenia spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o. za rok 2022

3.1. Hlavné udaje hospodarskeho vysledku

Hlavné udaje hospodarskeho vysledku su uvedené v uctovnej zavierke (priloha ¢. 1).
Podrobny vypis analytickej evidencie nakladov (ét. tr. 5) spolu: 2 343 554,93 € (v roku 2021
bola 145941251 € ) a vynosov (uct. tr. 6) spolu: 2 290 383,14 € (v roku 2021 bola
1 461 559,43 €). Uétovny hospodarsky vysledok je strata vo vyske 53 171,79 € .

Spolo¢nost’” podala Datiové priznanie za rok 2022 v zdkonom stanovenom termine.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim bola strata .

3.2. Uétovna uzavierka

V sulade s § 19 ods. 1 zakona o uctovnictve musi mat’ riadnu individualnu Gétovnu zavierku a
mimoriadnu individudlnu uctovni zévierku overent auditorom obchodna spolo¢nost a
druzstvo, ak ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uUctovna zévierka a za bezprostredne

predchadzajtice uctovné obdobie st splnené asponi 2 z podmienok:



e celkova suma majetku presiahla 2 000 000 eur, pricom sumou majetku sa rozumie
Suma majetku zistena zo suvahy v oceneni neupravenom o opravné polozky, rezervy a
opravky k dlhodobému majetku,

e C(isty obrat presiahol 4 000 000 eur,

e priemerny prepocitany pocet zamestnancov v jednom uctovnom obdobi presiahol 30,

Spolo¢nost’ Bytova sprava s.r.o. nespiiia ani jednu z uvedenych podmienok. Z uvedeného
dévodu bolo overenie uctovnej zévierky auditorom nahradené konzultaciou s renomovanou

odbornic¢kou.

3.3 Hospodarsky vysledok za rok 2022

Zakonny rezervny fond dosiahol predpisant vysku 1500 € v roku 2012, ¢im bola splnené
podmienka podla Aktualneho znenia zakladatel'skej listiny spolo¢nosti Bytova sprava, s.r.o.
V roku 2022 spolo¢nost’ zaznamenala stratu vo vyske 53 171,79 €. Strata bola spdsobena
hlavne nedofinancovanim prevadzky plavarne vo vyske 17 904,36 €, prekro¢enim
maximalnej ceny tepla stanovenej URSO vo vyske 30 394,46 €, (zisk spolo¢nost’ dosiahla
v rokoch 2021 vo vyske 1403,27 €, v roku 2020 bol 1809,49 €, v roku 2019 €, v roku 2018
bol 11 988,43 €, v roku bol 2017 5 617,46 €, v roku 2016 bol 3 989,90 € v roku 2015 bol
14 742,77 € ) zuctu 431-011 ( hospodarsky vysledok v schvalovacom konani) navrhujeme
pouzit’ na tthradu straty minulych rokov vedentl na ucte 429-010.

URSO ur¢il rozhodnutim organizacii maximalnu cenu tepla na rok 2022, kde dovolil
zohl'adnit’ maximalnu cenu plynu vo vyske 41,4854 €/ MWh. Za tto cenu nebolo mozné na
trhu nakupit’ plyn. Cena na trhu bola 70 €/ MWh. Rozdiel medzi URSOm ur¢enou cenou
a trhovou cenou sa po konzultacii s URSOm zapocital do nakladov obchodnika. Tento rozdiel
si SPP uctovalo mesacne v pevnej vySke, nezavisle od spotreby plynu. Spotreba plynu bola
V druhom polroku niZSia ako predpokladana. Pri vypocte skutocnej ceny za rok 2022 na
jednotku vznikol sumarny rozdiel vo vyske 30394,46 € V neprospech spolocnosti.

Odberatelia tepla mali o tito sumu nizsie naklady.

3.4 Pohladavky a zavizky spolo¢nosti

3.4.1 Pohladavky po lehote splatnosti



Vodi organizaciam neevidujeme pohl'adavky po lehote splatnosti.

Voci fyzickym osobam evidujeme pohladdvky za dodavku sluzieb, najom a vykon spravy
k 31.12.2022 sumu 328 168 €, (k 31.12.2021 sumu 296 444,50 €, k 31.12.2020 sumu 345
348 €, k 31.12.2019 sumu 349 478 €, k 31.12.2018 sumu 359 833 €, k 31.12.2017 vo vyske
364 046 €, k31.12.2016 vo vyske 39922504 €, k31.12.2015 sumu 396 738,84 €,
k 31.12.2014 sumu 390 318,69 € k 31.12.2013 378 590,31 €).

3.4.2 Zavazky spoloc¢nosti

Spolo¢nost’ ku diiu 31.12.2022 nema voci dodévatelom energii zaviazky po lehote splatnosti,
ani zavazky, ktoré by nevedela zvladnut' v rdmci bezného hospodarenia za podmienky, ze jej
budi pravidelne uhradzané faktary za odber tepla.

Z dovodu postupného vyrovnavania vysokej straty zroku 2008 ( 128 557 €), a z dovodu
vynutenych investicii do tepelného hospodarstva v rokoch 2008-2011 vo vyske 113 686,23 €
bez DPH spolo¢nost’ neuhradzala zavézok spolocnosti vyplyvajici z ndjomnej zmluvy za
prenajom majetku mesta. Zavéizok bol v roku 2018 splateny.

V roku 2022 spolo¢nost’ splacala nasledovné avery:

a) Kupa zariadenia kotolne Budovatel'skd 12. Vyska poskytnutého uveru 32 000 € (
splatnost’ 12/2023). Zostatok k 31.12.2022 je vo vyske 7988 €.

b) Kupa fotovoltaického systému pre predohrev teplej vody v kotolni K3 Krizovatka. Vyska
poskytnutého tveru 18 900 € ( splatnost’ 11/2023). Zostatok k 31.12.2022 je vo vyske

5940 €.

c) Rekonstrukcia teplovodu Driefiovd. VySka poskytnutého uveru 20000 € (
splatnost’ 9/2025).

343 Investicie spolo¢nosti

Bytova sprava s.r.o. realizovala v roku 2022 investiciu RekonStrukcia casti teplovodu

Drienova vo vyske 20 000 €.

3.4.4 Vymahanie dlhodobého neplatenia za sluzby.

Platobna disciplina uZivatel'ov bytov je nizka. Za skupinu obcanov, ktori su v hmotnej niidzi a

socidlne odkazani, alebo sa docasne ocitli bez prijmov plati Bytova sprava, s.r.o. ¢asto aj



nimi poberané plnenia pri uZzivani bytov, ich platby nepokryvaji ndjomné a poskytnuté
sluzby. Pohl'adavky voci predpisu za dodané sluzby vsetkych uzivatelov bytov predstavuji
k 31.12.2022 sumu 328 168 €. Vyvoj nedoplatkov uzivatel'ov bytov je uvedeny v Prilohe ¢.2.
Mesto Banskéa Stiavnica je osobitnym prijemcom socidlnych davok, ktorych ¢ast’ odvadza
Bytovej sprave, s.r.o. V roku 2008 to bolo 1.632 € vroku 2009 1809,09 €, v roku 2010
2264,19 €, v roku 2011 2610,46 €, v roku 2012 bolo 3476 €, v roku 2013 bolo 4700 €, v roku
2014 bolo 4900 €, v roku 2015 to bolo 4985 € mesacne, V roku 2016 to bolo 3900 € mesacne,
v roku 2017 to bolo 4141 € , v roku 2018 to bolo 3791 € a v roku 2019 to bolo 3833 €, v roku
2020 to bolo vo vyske 3 717 € mesacne, V roku 2021 to bolo vo vyske 3062 €, v roku 2022 to
bolo vo vyske 2364 €.
Vymaéhanie pohladavok za uzivanie bytov bolo rieSené upomienkami, upozorneniami na
moznost’ vypovede z ndjmu bytu a obmedzenim dodavky vody.
Ak je neplatiCom vlastnik bytu, obCan dostane vyzvu na uhradenie dlhu. Ak nereaguje
posiclame preddrazobnu upomienku. V pripade, Zze nezacne dlh splacat, navrhujeme
dobrovol'nu drazbu bytu. Drazbu musi schvalit’ schodza vlastnikov bytov v bytovom dome.
Samotné schvalenie drazby schddzou vlastnikov bytov vyrazne vylepSuje platobnu disciplinu
neplaticov. Upomienky dorucujeme do vlastnych rik, alebo s pomocou Mestskej policie. Po
schvaleni odstupujeme navrh na vykonanie drazby drazobnej spolo¢nosti. Priebezne su
v elektronickom systéme evidované dohody o splatkach dlhu. Uroveti splacania je zavisla od
socidlnej situacie dlznikov, staré dlZoby st splacané len pri individudlnom rieSeni pripadu.
Skupina neplaticov, ktori su v hmotnej nidzi aobcania, ktori si vzali Uvery platia
nepravidelne, niektori platia aj zvySené platby so splatkami dlhu, maja vSak vypadky a ich
dlh sa nedari umorovat. Spolo¢nosti sa dotykaji osobné bankroty ndjomnikov, ktorymi sa
dIZnici za poplatok cca 500 € v zmysle platnej legislativy oddlZia.
Platobna disciplina je percentudlne vyjadrenie skutocnej platby za sluzby k predpisu platieb.
Platobna disciplina za vSetky byty bola v roku 2022 vo vyske 83,54 %, (v roku 2021 vo vyske
89 %, v roku 2020 bola 91,03%.



Platobna disciplina za vSetky domy:

rok platobna disciplina %
2010 88,31
2011 93,44
2012 101,15
2013 108,57
2014 95,15
2015 85,9
2016 84,67
2017 87,33
2018 87,47
2019 81,72
2020 91,03
2021 89,00
2022 83,54
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Platobn4 disciplina v domoch na Sobove:

Do roku 2013 boli dlhy ob¢anov evidované priméarne na konkrétne byty, za uzivanie ktorych
vznikli. Od roku 2013 st priméarne evidované dlhy obCanov a platby za vSetky byty, ktoré

obc¢ania uzivali na konkrétnych ob¢anov Touto zmenou evidencie je lepSie sledovatelna

spolahlivost’ ndjomcov.

Sobov 7, predpisané platby v roku 2022 boli platené na 121,39 %.
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Sobov 8, predpisané platby v roku 2022 boli platené na 145,05 %.

rok platobna disciplina %
2008 91
2009 118,43
2010 115,62
2011 69,92
2012 85,05
2013 187,01
2014 139
2015 108,97
2016 113,33
2017 201,31
2018 118,07
2019 142,53
2020 148,41
2021 191,14
2022 145,05
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Sobov 9, predpisané platby v roku 2021 boli platené na 107,57 %.

Sobov 10, predpisané platby v

najomnici splacaju staré dlZoby.
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roku 2022 boli platené na 110,6 %. Navysenim platieb
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4. Sprava bytov a nebytovych priestorov

Bytova sprava s.r.o. vykonava spravu 921 bytov na zaklade zmluv o vykone spravy bytovych
a nebytovych priestorov s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov. V tychto bytoch
spolo¢nost’”  zabezpeCovala tdrzbu podl'a poziadaviek vlastnikov. V roku 2022  boli
podané vypracované spravy spravcu o ¢innosti vSetkym bytovym domom.

Do 31.10.2022 boli vypracované pre bytové domy vo vlastnictve obcanov plany oprav na rok
2022. Bytové domy maju k dispozicii navrh domového poriadku, ktory si vlastnici musia
schvalit’.

Bytovy a nebytovy fond mesta

Bytovy a nebytovy fond mesta je v hodnote 9 460 713,05 € k 31.12.2022.

N4jomné byty v bytovych domoch vo vlastnictve mesta:

— Andreja Sladkovica 11 - 12 bytov 1. kategorie ( po rekonStrukcii 1998, elektrické
vykurovanie)

— Budovatel'ska 15 - 26 bytov I. kategorie

— Andreja Kmeta 5 - 7 bytov II. Kategorie ( 3 obsadené, najomnici sa postupne vystahuju
z dovodu potrebnej rekonstrukcie, uvolnené su dva byty, lokdlne vykurovanie)

— Farska 1 - 4 byty II. kategorie (potrebna rekonstrukcia, lokalne vykurovanie)
—Kammerhofska 9- 10 bytov 1. kategoérie (po rekonStrukcii 2004, lokdlne plynové
vykurovanie)

—Sobov 10 - 10 bytov III. kategérie ( zniené)

—Sobov 9 - 11 bytov III. kategérie (Ciastoéne zni¢ené)



—Sobov 8- 9 bytov III. kategorie (¢iastodne znicené)

— MUDir. Jana Straku €. 3 az €. 15 -4 ndjomné byty 1. kategorie

— Namestie sv. Trojice ¢. 15 - 10 bytov I. kategérie po rekonstrukcii vr. 1998 ( lokalne
plynové vykurovanie),

— Namestie sv. Trojice ¢. 7 - 3 najomné byty I. kategorie (po rekonstrukcii 1998, ustredné
vykurovanie)

— Sobov 7 - 35 bytov, ztoho 21 bytov I kategérie malometraznych a 14 bytov znizeného
Standardu

(C¢iastocne znicené, dom je po rekonstrukcii v maji 2003)

—MUDr. Jana Straku 20,21-32 bytov ( od 1.12.2013)

—Budovatel'ska 14 — 48 bytov 1. kategérie od 1.12.2014

— Budovatel'ska 13 — 40 bytov 1. kategérie od 1.5.2015

— 4 najjomné bytov v bytovych domoch

Spolu je to 265 najomnych bytov vo vlastnictve mesta.
Nebytové priestory:

— Andreja Kmet’a 5 obchodny priestor (predajiia potravin),
— Kammerhofskd ulica 9 - 2 obchodné priestory (predajiia PC)
— Budovatel'ska ulica 15 - 2 nebytové priestory (1 fyzicka osoba a Sukar dZivipen)
—Namestie sv. Trojice 15 — jeden nebytovy priestor ( ZdruZenie historickych miest).
—Belhazyovsky dom-6 nebytovych priestorov ( dve fyzické osoby, TU Zvolen, Antik —BS
s.r.0., Gashpar s.r.0., APP Media s.r.0.)
—na Ul. Dolna 2, administrativna budova — kancelarske priestory vyuzivali:
Pedagogicko-psychologicka poradna, Centrum pravnej pomoci, Opravoviia obuvi, Bytova
sprava, s. r. 0., jedna prevadzka damskeho kraj¢irstva, Banskostiavnicky — Hodrussky banicky
spolok, jeden garazovy priestor Vlnoplocha, 2 gardzové priestory Bytova sprava, s. r. o.,
(dodavkovy automobil Berlingo, sklad spolo¢nosti).
Udrziavanie prenajatého majetku mesta v prevadzkyschopnom stave, najmé objektov Andreja
Kmeta 5, Farska 1 a Sobov je technicky a finanéne niroéné. Stavebno-technicky stav
objektov je zly, v nevyhovujicom stave su najmé strechy, krovy, kominy a vnutorna
elektroinitalacia, vodoinstalacia a kanalizacia. Bytové domy Sobov 8,9,10 maju namiesto
kominov provizorne nahradne zariadenia, na ktorych nie je mozné vykonat’ reviziu.

V roku 2022 Bytova sprava s.r.o. ukoncila rekonstrukciu bytového domu 1. maja 6,7 a zacala

realizaciu modernizicie bytového domu Krizovatka 10, pre bytové domy Krizovatka 7,8



aDolnd 27 sa realizovala inzinierska cCinnost.  VSetky realizované rekonsStrukcie

a modernizacie boli realizované z prostriedkov SFRB.

5. Dodavka tepla a teplej uzitkovej vody.

Bytova sprava s.r.o. zabezpecovala dodavku tepla a teplej uzitkovej vody pre bytové domy
Vv svojej sprave apre SBD Ziar nad Hronom celkom 2033 bytov a dal§ich mensich
priamych odberatel'ov.
V roku 2022 bola nasledovna skuto¢na cena tepla:

variabilna zlozka ceny tepla: 0,1076 € /kWh bez DPH

fixné zlozka ceny tepla s primeranym ziskom: 144,7575 € /kW  bez DPH.

Vyvoj ceny tepla znazoriiuje nasledovny graf:
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rok | 2014 2015 | 2016 |2017 |2018 |2019 |2020 |2021 2022 2023

cena | 22,0537 | 21,978 | 21,178 | 18,731 | 19,806 | 23,402 | 19,669 | 21,7775 | 37,4757 | 81,9771
za GJ

Vo vyuctovani za rok 2022 bude spotrebitelom vrateny rozdiel medzi spotrebou tepla

a zalohovymi platbami podl'a ceny schvalenej URSOm.




Vyroba tepla v jednotlivych rokoch bola nasledovna:

rok vvroba v kKWh
2010|117 016 981,10
2011|115 467 694,40
2012|314 875 398,90
2013|314 934 744,00
2014|133 509 267,08
2015|144 183 384,63
2016|114 368 273,74
2017|114 208 574,66
2018|133 259 503,10
2019| 13 324 956,30
2020|133 560 267,60
2021 |13 990 203,36
2022|112 199 600,20
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Na rok 2023 bola cena tepla schvalena Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi nasledovne:
variabilna zlozka maximalnej ceny tepla: 0,2651 € /kWh bez DPH
fixna zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom: 159,475 € /kW bez DPH.

6. Dodavka pitnej vody
Bytova sprava s.r.o. sprostredkovava dodavku studenej pitnej vody a vody na pripravu teplej
vody pre byty anebytové priestory, od spolo¢nosti Veolia- Stredoslovenska vodarenska
prevadzkova spolocnost’, a.s. Naklady za spotrebovantl vodu rozpocitavala uzivatel'om bytov.
Pri dodavke vody neboli zdvazné problémy. Fakturaéné rozdiely v domoch rieSia uzivatelia
bytov v spolupraci s Bytovou spravou s.r.o.

7. Dodavka elektrickej energie

Bytova sprava s.r.o. sprostredkovava dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory



domov a nebytové priestory a pre vlastnu spotrebu od spolo¢nosti Stredoslovenska energetika
a.s. ako VIP klient. V dodavkach sa nevyskytli problémy. Bytova sprava s.r.o. pomaha

obcanom pri prihlasovani odberov, najmé dlhodobo odpojenych odbernych miest neplati¢ov.

8. Prevadzka a udrzba osobnych vyt'ahov

Tato sluzbu Bytova sprava s.r.o. sprostredkovava cez dodavatel'ské firmy Sluzbyt s.r.o.

Zarnovica a spolo¢nost’ Kone, s.r.o. Banské Bystrica pre bytovy dom Budovatel'ska 13 a 14.

9. Stav zamestnancov

e 6 technicko-administrativnych zamestnancov vratane konatel’a
e 3udrzbari  bytového fondu

e 11 kuricov na plny uvézok, z toho 2 kuri¢i -udrzbari TH

e 3 kuricov s krat§im pracovnym ¢asom (6 a 4 hod.)

e 2 upratovacky v plavarni, 1 saunarka- pokladnicka, 1 plavéik

10. Starostlivost’ 0 majetok mesta

10.1 Tepelné hospodarstvo

Tepelné hospodarstvo v majetku mesta je v hodnote 1 146 794,82 € k 31.12.2022 a v hodnote
222 952,70 € ( navySenie 0 9 510,63 € ) je v majetku spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o. Tepelné
hospodarstvo pozostava z 15 zdrojov tepla (kotolni) a tepelnych rozvodov. Vyrobu, rozvod,
dodavku tepla a teplej uzitkovej vody Bytova sprava, s. r. 0. vykonava na zéklade povolenia €.
2006T 0254-6 zmena Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, pre byty a nebytové priestory,
ktoré ma v sprave apre priamych odberatelov tepla: SBD ZH, Zakladna Skola Jozefa

Kollara, Materska Skola Bratska, Domov Marie Ludvika Svobodu 36.

Vyroba a dodavka tepla a teplej uzitkovej vody pre sidlisko Drieflova je centralne
zabezpecovana z kotolne K1 Driefiova, s inStalovanym vykonom 6,8 MW a K2 Drietiova, s
inStalovanym vykonom 6,8 MW s vyuzitelnym vykonom 3,4 MW. Pre sidlisko Juh
(Krizovatka, Ulica dolnd a Ulica 1. m4ja) z kotolni K1 Doln4, s inStalovanym vykonom 1

MW, K2 Dolna s instalovanym vykonom 1,25 MW a K3 KriZzovatka s inStalovanym



vykonom 1,98 MW. Pre Mierovu ulicu je dodavka tepla a teplej uzitkovej vody zabezpecena
Z plynovej kotolne Mierova 13, s inStalovanym vykonom 0,48 MW. Kotoliia Budovatel'ska
12 s inStalovanym vykonom 0,855 MW zasobuje teplom bytové domy Budovatel'ska 14
a Budovatel'ska 13, predajiu Jednoty, butiky a novo pripojenu byvali telocviciiu. Pre
ostatnych odberatel'ov je vyroba a dodavka tepla a teplej Uzitkovej vody zabezpeCovana z
domovych kotolni: na Ulici 1.mgja 6-7, 8-9 a 10-11, kazda s inStalovanym vykonom 0,12
MW, na Ulici Ladislava Exnara 3 - inStalovanym vykonom 0,32 MW, na Namesti sv. Trojice
7 s instalovanym vykonom 0,15 MW, na Budovatel'skej 15 s inStalovanym vykonom 0,12
MW. Kotolila Dolnéd 2 s inStalovanym vykonom 0,08 MW zabezpecuje dodavku tepla pre
administrativnu budovu Bytovej spravy. Vsetky uvedené kotolne spal'uji zemny plyn naftovy.
Jedinym zdrojom tepelného hospodarstva zabezpecujuci teplo pre vykurovanie objektu
elektrickou energiou ( 2x tepelné Cerpadla a 1 elektrokotol) je domova kotoliia Na Zigmund
Sachtu 12, zédlozny zdroj na pevné palivo s inStalovanym vykonom 0,076 MW zostal
zachovany. Tepla voda je tu pripravovana individualne v bytoch. Bytova sprdva s. r. 0., na
zaklade mandatnej zmluvy s mestom zabezpeCovala prevadzku kotolni v budovéch
Zemberovsky dom Rubigall, Kultarne centrum a Belhdzyovsky dom.

V marci roku 2022 sme zistili Unik vykurovacieho média vo vetvach rozvodu sidliska
Driefiova z kotolne K1. Unik bol technikou ktorti sme zabezpegili dodavatel'sky nezistitel'ny.
Po troch netspesnych hl'adaniach dodavatel'sky sme zakupili pristroj na vyhl'adavanie Sumu v
potrubi a hl'adali sme svojim pracovnikom. Poruchu sme lokalizovali na 80% a otvorili sme
teplovod. Porucha bola sposobena vibraciami z vibra¢ného valca pri oprave chodnika nad
teplovodom. Poruchu sme odstranili vymenou poSkodeného potrubia. Po vizualnom zisteni
stavu potrubia do objektu Domova Marie na ulici Ludvika Svobodu sme museli aj toto
vymenit’ za plastové, ked’ze tu dochadza k zatapaniu teplovodu fekaliami z objektu SBD Ziar
nad Hronom ajeho stav bol sice bez tniku, ale Uplne skorodovany(havarijny stav).
Kanalizaciu sme v spolupréaci s SBD vy¢istili, no po jej upchati sa stav moze zopakovat, lebo
objekt Domova Marie nemd odvodneny teplovodny kandl (zavada spOsobend pri vystavbe
objektu). Po napusteni systému sme zakipenym pristrojom lokalizovali poruchu aj na vetve
pre ulice Svobodu, Patrovska a MUDr. Jana Straku v reviznej Sachte pod parkoviskom.
Porucha bola sposobena rokmi kvapkajiicou slanou vodou z posypu cez poklop na potrubie
ustredného kurenia. VSetky tieto poruchy sme odstranili svojimi pracovnikmi tak, Ze sme
potrubie spojili pomocou provizérneho prepoja, aby nedoSlo k vyraznému obmedzeniu
dodavok teplej vody a ani poruseniu Standardov kvality. Po zabezpeceni materialu na opravu

sme poskodené miesta opravili definitivne. Prace na tychto opravach sa predizili z dovodu



dlhych dodacich lehot zahrani¢ného dodavatela prvkov potrebnych k prechodu z ocel'ového
potrubia na plastové a vtedy prebiehajuceho dovolenkového obdobia. Na miesto opravy sme
provizorne polozili betonové panely. Po usadnuti terénu a ukonceni mrazov upravime terén
a chodnik nad teplovodom do povodného stavu. Predpokladany termin maj 2023.

Vyd¢istili sme chemicky vSetky kotle v kotolni PK Ladislava Exnara 3 a z dovodu silného
znecistenia systému sme namontovali magnetické odluc¢ovace pred kazdy kotol ¢o by malo
obmedzit’ ich nadmernému zanasaniu.

V roku 2022 bola dodéavka tepla a teplej vody bez akéhokol'vek vacsieho obmedzenia. Vsetky
drobné vypadky sme sa snazili odstranit’ hned’ po nahlaseni, alebo po nasom zisteni v ¢o
mozno najkratSom case tak aby to odberatel nepocitil, alebo pocitil ¢o najmenej.
Obmedzenia, ktoré vznikli z dévodu prerusenia dodavky energii od nasich dodavatel'ov, €o sa
v roku 2022 stavalo, my ovplyvnit’ nevieme. Vyroba a dodavka tepla v roku 2022 bola
v mnozstve: 12199600,2 kWh.

Pravidelny servis si  zabezpeCujeme vlastnym pracovnikom v nasej spoloc¢nosti a aj
dodavatel’'sky pre objednavky od ob¢anov. Udrziavanie zariadeni tepelného hospodarstva ma

prioritu pred vSetkymi ostatnymi poziadavkami.

10.2 Udrzba bytového fondu v majetku mesta

V ramci udrzby a oprav boli vykonané strediskom udrzby Bytovej spravy s.r.o. prace
celkove v hodnote 80 640,59€ (v roku 2021 vo vyske 52 533,30 €, v roku 2020 vo vyske
60 645 €, v roku 2019 to bolo 69 184,90 €, v roku 2018 to bolo 53 893,83 €, v roku 2017 to
bolo 42 047,88 €, v roku 2016 to bolo 39 266,39 €, v roku 2015 to bolo 40 878,43 € v roku
2014 39 939,93 €, v roku 2013 42 872 €, v roku 2012 37 474,59 € v roku 2011 27 859,85
€, v roku 2010 28 243,74 € v roku 2009 25 893,89 €) ztoho:
Na najomnych bytoch boli vykonané strediskom tdrzby Bytovej spravy s.r.o. v roku 2022 vo
vyske 60 914,70 €, (v roku 2021 prace za 46 221,48 €, v roku 2020 vo vyske 47 316,90 €,

v roku 2019 to bolo 49 045,44 €, v roku 2018 vo vyske 45 639,61 €, v roku 2017 vo vyske

37 594,80 €, v roku 2016 vo vyske 34 108,18 €, v roku 2015 vo vyske 37 806,70 €, v roku
2014 35286,50 €, vroku2013 38 731,53 €).

Zakaznikom na objednavku boli strediskom drzby Bytovej spravy s.r.o. vykonané prace

v hodnote 18 404,39 € (v roku 2021 vo vyske 6 073,62 €, (v roku 2020 vo vyske 7 584,46 €,
v roku 2019 to bolo 5882,60 €, v roku 2018 5 048,67 €, v roku 2017 5 909,38 €, v roku
2016 4 547,77 €, v roku 2015 2779,70 €, v roku 2014 4 653,42 €, v roku 2013 3 593,51



€).

Dodavatel'sky boli zabezpeCené prace na najomnych bytoch za 7269 € (v roku 2021 vo
vyske 1 090,06 €, v roku 2020 vo vyske 4 294,60 €, v roku 2019 to bolo 3 737,67 €, v roku
2018 5947,36 €, v roku 2017 3 444,15 € v roku 2016 9 823,75 €.

Strediskom udrzby boli vykonané prace na Kupel'och- plavarni v hodnote 1 321,50 € ( v roku
2021 vo vyske 238,50 €,v roku 2020 vo vyskel 449 €, v roku 2019 to bolo 2425 €, v roku
2018 3 205,55 €, v roku 2017 4 453,08 €, v roku 2016 610,44 €, v roku 2015 291,97 €).

Znizené vykony boli spdsobené opatreniami proti Sireniu ochorenia Covid 19.

10.3 Kupele plavarei
Bytova sprava s.r.o. prevadzkuje zariadenie Mestské kupele — plavaren. K dispozicii su 2
bazény, velky plavecky 25x12,5m s hibkou od 0,8m do 4m a relaxacny( pri saune ) 6x4m
(docasne mimo prevadzky). Hodinova kapacita plaveckého bazénu je 84 névstevnikov.

Stcast'ou je sucha a parna sauna s kapacitou 15 navstevnikov za hodinu.

Budova Mestskych kupelov - plavarne je po ¢iastocnej rekonsStrukcii z roku 2009. Interiér
a cast’ technologie je vo velmi zlom stave. Podla finanénych moznosti spolo¢nosti, ktorad
plavaren prevadzkuje sa technoldgia a interiér postupne rekonsStruuje a modernizuje. Budova
plavarne vyzaduje komplexnu rekonstrukciu technoldgie a radikalnu modernizaciu.

Rok 2020, 2021 a2022 poznalili ¢innost' prevadzky opatrenia proti Sireniu Covid 19
a prevadzka musela byt zatvorena. Z uvedenych dovodov ziskala prevadzka pomoc na
vykrytie ¢asti mzdovych ndkladov a ndkladov na prevadzku od S$tatu. Suterén plavarne sa
pocas tohto obdobia vyuzival ako odberné miesto na testovanie ako sluzba pre obanov
mesta.

V decembri 2021 bola bazénova cast’ plavarne odovzdand stavebnej spolocnosti, ktora
odstrafiovala havarijny stav stropu nad plaveckym bazénom. Prace na strope prebiehali do
augusta 2022. Od septembra 2022 boli pre verejnost’ otvorené priestory wellness. Strop bol
skolaudovany v oktobri 2022 a od novembra 2022 je plavecky bazén otvoreny pre Siroku
verejnost’.

Prevadzka budovy je finan¢ne nakladna z dovodu narastu cien energii a miezd.

V pripade dalSieho odkladania komplexnej rekonStrukcie technoldgie a interiéru plavarne

hrozi odstavka prevadzky.

Nudzovy stav sposobeny pandémiou koronavirusu a tym aj mimoriadnymi opatreniami, sa



tieto bezprostredne dotykaju aj nasej spolo¢nosti.
Nudzovy stav a prislusné opatrenia maji a budi mat’ negativny vplyv na prijmy buducich
penaznych tokov a dopad na likviditu a finan¢nu situaciu spolo¢nosti Bytova sprava s.r.o.
Negativny vplyv na prijmy buducich penaznych tokov sa prejavia:
a) vypadok prijmu v prevadzke Mestskych kupelov- Plavaren
b) ohrozeny prijem za sluzby spojené s uzivanim bytov, za spravu bytového fondu:
platby od vlastnikov a ndjomnikov bytov

c) dopad na zamestnanost’

RNDr. Pavel Bacik
konatel’ spolo¢nosti
Prilohy: €. 1 az 2
1. Uétovna zavierka

2. Vyvoj celkového dlhu obcanov



